UBND TINH LAO CAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 210 /SXD-QLN Lao Cai, ngay 17 thang 7 nam 2025

V/v x4c nhan diéu kién duoc ban,
cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai dbi voi 69 cin nha (khu sd

1, diém 1A, 1B) Khu d6 thi Bach

Lam A va Khu d6 thj Bach LAm B

tai x4 Gi6i Phién, thanh phd Yén

Bai, tinh Yén Bai (giai doan 1)

Kinh giri: Cong ty C6 phan dau tu Binh Minh T4y Bic.

S Xay dung nhan duoc hd so kém theo Cong vin s 93/2025/CV-BMTB
ngay 08/7/2025 cua Cong ty C6 phan dau tu Binh Minh Tay Bic vé viéc thong
bdo nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du diéu kién dugc ban va cho thué mua thude
du 4n: Dy an xay dyung khu dan cu néng thon méi (Hang muc dit & noéng théon,
dat thuong mai dich vu va dit cong trinh cong cong) doc 2 bén dudng cau Bach
Lam, x3 Gi6i Phién, thanh phd Yén Bai (khu s 1, diém 1A, 1B) (khu d6 thi Bach
Lam A va Khu d6 thi Bach LAm B) tai xa Gigi Phién, thanh phé Yén Bai, tinh
Yén Bai (giai doan 1).

Cin cir Luat Kinh doanh bat dong san nim ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cir Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nim 2024 caa Chinh
phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san.

Sau khi xem xét hd so, cac tai liéu ¢ lién quan va vin ban phdi hop cua
Thué tinh Lao Cai; Thué co sé 6 tinh Lao Cai; Van phong dang ky dat dai tinh
Lao Cai; Toa &n nhan dan khu vuc 1, tinh Lao Cai; Phong thi hanh an dan su khu
vuc 1, tinh Lao Cai. S Xay dung c6 y kién nhu sau:

I. THONG TIN VE DU AN

1. Tén du an: Xay dung khu dan cu nong thon méi (Hang muc dat & nong
thon, dat thuong mai dich vu va dat cong trinh céng cong) doc 2 bén duong cau
Bach Lam, x4 Gi6i Phién, thanh phd Yén Bai (khu s6 1, diém 1A, 1B) (khu d6 thi
Bach Lam A va Khu d6 thi Bach LAm B) tai xd Gigi Phién, thanh phd Yén Bai,
tinh Yén Bai (giai doan 1).

2. Pia diém xay dung: Phuong Au Lau, tinh Lao Cai.

3. Chii dau tu: Cong ty C6 phan dau tu Binh Minh Tay Bic.

4. Dién tich dat: 7.258,5 m>.

5. Quy md xay dung: 69 cin nha & thuong mai theo hd so thiét ké xay
dung di duoc thim dinh, phé duyét theo quy dinh (Thira LK01-27 ¢6 21,5 m? dién
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tich dat thudc ranh gid1 dy an Xay dung khu do thi Bach Lam B, do d6 toan bd
dién tich san xay dung ctia nha & thudc thira LK01-27 dugc tinh vao du an nay).

II. PHAP LY CUA DU AN

1. Thong tin phap ly vé thi tuc dau tw du an

Quyét dinh s6 415/QD-UBND ngay 25/3/2022 ciia Uy ban nhan dan tinh
chap thuan chu truong dau tu Dy an xay dung khu dan cu nong thon méi (Hang
muc dat & nong thon, dat thuong mai dich vu va dat cong trinh céng cong) doc 2
bén dudng cau Bach Lam, x4 Gidi Phién, thanh phd Yén Bai (khu s6 1, diém 1A,
1B) (khu d6 thi Bach LAm A va Khu d6 thi Bach Lam B) tai x3 Gigi Phién, thanh
phd Yén Bai, tinh Yén Bai (giai doan 1).

2. Thong tin phap ly vé ho so quy hoach, thiét ké, xay dung du an

a) Thong tin vé quy hoach

- Quyét dinh sé 1517/QD-UBND ngay 29/8/2017 ctia Uy ban nhan dan tinh
Yén Bai vé viéc phé duyét d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu d6
thi Bach Lam A thudc cac Dy an dat ddi ung cua du an dau tu xay dung cong
trinh duong ndi Qudc 16 32C voi duong Au Co, thanh phd Yén Bai, tinh Yén Bai
theo hinh thirc hop dong BT;

- Quyét dinh s6 1519/QD-UBND ngay 29/8/2017 ctia Uy ban nhan dan tinh
Yén Bai vé viéc phé duyét d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu d6
thi Bach Lam B thudc cac Dy an dat dbi ing cua du 4n dau tu xay dung cong trinh
duong ndi Qudc 16 32C véi duong Au Co, thanh phd Yén Bai, tinh Yén Bai theo
hinh thtrc hop dong BT;

- Quyét dinh sé 1710/QD-UBND ngay 06/8/2020 ctia Uy ban nhan dan tinh
Yén Bai vé viéc diéu chinh cuc bd dd an quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu d6 thi
Bach Lam B, x4 Gidi Phién, thanh phd Yén Bai;

- Quyét dinh s6 1711/QD-UBND ngay 06/8/2020 ctia Uy ban nhan dan tinh
Yén Bai vé viéc diéu chinh cuc bd do an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi
Bach Ldm A, xa Gi6i Phién, thanh phb Yén Bai;

- Quyét dinh s6 293/QD-UBND ngay 08/3/2023 ctia Uy ban nhan dan tinh
Yén Bai vé viéc diéu chinh cuc bo dd 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu d6 thi
Bach Lam B, x4 Gidi Phién, thanh phd Yén Bai;

- Quyét dinh s6 298/QD-UBND ngay 09/3/2023 ctia Uy ban nhan dan tinh
Yén Bai vé viéc diéu chinh cuc bd do 4n Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu d6 thi
Bach Ldm A, xa Gi6i Phién, thanh phb Yén Bai;

- Quyét dinh sé 1477/QD-UBND ngay 26/6/2025 ctia Uy ban nhan dan tinh
Yén Bai vé viéc diéu chinh cuc bd d6 an Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu do
thi Bach LAm B, xa Gi6i Phién, thanh phd Yén Bai;
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- Quyét dinh sé 1478/QD-UBND ngay 26/6/2025 ctia Uy ban nhan dan tinh
Yén Bai vé viéc diéu chinh cuc bd d6 an Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu do
thi Bach LAm A, x4 Gidi Phién, thanh phé Yén Bai.

b) Thong tin vé thiét ké duge phé duyét

- Béo c4o két qua tham tra s 12/2023/CBST-BCTT/01 ngay 24/11/2023
ctia Cong ty Co phan Khoa hoc va Cong nghé Xay dung (Hang muc: Nha 6);

- Cong vin 86 3136/SXD-QLN&CLCT ngay 21/12/2023 cua Sé Xay dung
tinh Yén Bai vé viéc thong bao két qua tham dinh Béo cao nghién ciru kha thi
PTXD Du an xdy dung khu din cu néng thon méi (Hang muyc dat & nong thon,
dat thuong mai dich vu va dat cong trinh cong cong) doc 2 bén dudng cau Bach
Lam, x3 Gi6i Phién, thanh phé Yén Bai (khu sd 1, diém 1A, 1B) (Khu d6 thi Bach
Lam A va khu d6 thi Boch LAm B) tai x4 Gigi Phién, thanh phé Yén Bai, tinh Yén
Bai (giai doan 1);

- Quyét dinh s6 9A/2024/QD-BMTB ngay 20/3/2024 ctia Cong ty C6 phan
dau tu Binh Minh T4y Bac phé duyét Thiét ké ban vé thi cong hang muc cong
trinh nha & thudoc Dy an xay dung khu dan cu nong thon méi (Hang muc dat &
néng thon, dat thuong mai dich vu va dat cong trinh cong cong) doc 2 bén duong
cau Bach Lam, xa Gi6i Phién, thanh phd Yén Bai (khu sé 1, diém 1A, 1B) (Khu
d6 thi Bach LAm A va khu d6 thi Bach Lam B) tai xd Gi6i Phién, thanh phé Yén
Bai, tinh Yén Bai (giai doan 1).

¢) Thong tin vé gidy phép xay dung

- Vé Gidy phép xay dung: Cac cin nha ¢ thuong mai ctia du an thudc trudng
hop mién phép xdy dung theo quy dinh tai khoan 30 Piéu 1 Luat Xay dyng nim
2020;

- Thong bao khoi cong xdy dung ngay 12/3/2024 cia Cong ty Co phan dau
tu Binh Minh T4y Bic;

- Bién ban s6 01/BBNT/HTCT/BMTB ngay 28/4/2025 ciia Cong ty Co
phan dau tu Binh Minh Tay Bac nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh xay
dung thudc Dy an xay dung khu dan cu néng thén méi (Hang muc dit & ndng
thon, dat thuong mai dich vu va dat cong trinh céng cong) doc 2 bén duong cau
Bach Lam, x4 Gi6i Phién, thanh phd Yén Bai (khu sb 1, diém 1A, 1B) (Khu d6
thi Bach Lam A va khu d6 thi Bach LAm B) tai x3 Gidi Phién, thanh phé Yén Bai,
tinh Yén Bai (giai doan 1);

- Bién ban nghiém thu vé phong chdy va chita chay s6 18/NT-PCCC ngay
06/5/2025 ctuia Phong Canh sat phong chdy, chita chdy va ctru nan, ctu hg, Cong
an tinh;

- Thong bao sb 149/TB-SXD ngay 16/6/2025 cia S¢ Xay dung két qua
kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh xay dung: Hé thdng
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giao thong nd1 bg thuoc Dy an xay dung khu dan cu néng thon méi (Hang muc
dat & nong thon, dat thuong mai dich vu va dat cong trinh cong cong) doc 2 bén
duong cau Bach Lam, xa Gidi Phién, thanh phd Yén Bai (khu s6 1, diém 1A, 1B)
(Khu d6 thi Bach Lam A va khu d6 thi Bach LAm B) tai x3 Gi6i Phién, thanh ph
Yén Bai, tinh Yén Bai (giai doan 1).

3. Thong tin phap Iy vé dat dai ciia du 4n

- Gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CY 549504 cp ngay 22/02/2021;

- Gidy ching nhin quyén st dung dit quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién v4i dat s6 CY 549505 cap ngay 22/02/2021;

- Gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CY 549510 cp ngay 22/02/2021;

- Gidy ching nhin quyén st dung dit quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat s6 CY 549511 cap ngay 22/02/2021;

- Gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CY 549512 cip ngay 22/02/2021;

- Gidy ching nhin quyén sir dung dit quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién v4i dat s6 CY 549514 cap ngay 22/02/2021;

- Gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gin lién v6i dat sé DK 360349 cap ngay 18/12/2023;

4. Thong tin vé y Kién phdi hop xic dinh cac diéu kién theo quy dinh
tai Piéu 24 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023

- Cong vin sb 122/LCA-CNTK ngay 16/7/2025, Cong van s6 132/LCA-
CNTK ngay 17/7/2025 ctia Thué tinh Lao Cai vé viéc cung cap thong tin thuc
hién nghia vu tai chinh vé dat dai; Cong vin sé 33/TCS6-QLTK ngay 15/7/2025
ctia Thué co s& 6 tinh Lao Cai vé viéc cung cép thong tin thuc hién nghia vu tai
chinh vé dat dai;

- Cong van s 13/VPPK-DKCGCN ngay 15/7/2025 ctia Vian phong ding
ky dat dai vé viéc cung cip thong tin bién dong dat dai;

- Cong van sd 09/CV-TA ngay 17/7/2025 cua Tda an nhan dan khu vuc 1 -
Lao Cai vé viéc cung cap thong tin;

- Cong vin s6 05/THADS-KV 1 ngay 16/7/2025 ciia Phong thi hanh an khu
vuc 1 tinh Lao Cai;

- Cong van s6 93/2025/CV-BMTB ngay 08/7/2025 ctia Cong ty Co phan
dau tu Binh Minh T4y Bic.

III. THONG TIN VE NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
PU PIEU KIEN PUQC BAN, CHO THUE MUA
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69 can nha ¢ thuong mai' trén tong s6 69 thira dat thudc du an Xay dung
khu dan cu ndng thon méi (Hang muc dat & nong thon, dat thuong mai dich vu va
dat cong trinh cong cong) doc 2 bén dudng cau Bach LAm, x3 Gidi Phién, thanh
phd Yén Bai (khu s 1, diém 1A, 1B) (khu d6 thi Bach Lam A va Khu d6 thi Bach
Lam B) tai x4 Gidi Phién, thanh phé Yén Bai, tinh Yén Bai (giai doan 1), cu thé:

srr| Kihibn |G| S5 | pmuenaie | g
mau nha hoach can (m?) ()
1 SH-G10 LKO01-01 01 137,5 355,5
2 SH-5 LKO01-02 01 100,0 264,0
3 SH-5 LKO01-03 01 100,0 264,0
4 SH-5 LKO01-04 01 100,0 264,0
5 SH-5 LKO01-05 01 100,0 264,0
6 SH-5 LKO01-06 01 100,0 264,0
7 SH-5 LKO01-07 01 100,0 264,0
8 SH-5 LKO01-08 01 100,0 264,0
9 SH-5 LKO01-09 01 100,0 264,0
10 SH-5 LKO1-10 01 100,0 264,0
11 SH-5 LKO1-11 01 100,0 264,0
12 SH-5 LKO1-12 01 100,0 264,0
13 SH-5 LKO1-13 01 100,0 264,0
14 SH-5 LKO1-14 01 100,0 264,0
15 SH-5 LKO1-15 01 100,0 264,0
16 SH-5.1 LKO1-16 01 100,0 262,0
17 NO-6.1 LKO1-17 01 100,0 260,0
18 NO-6 LKO1-18 01 100,0 262,0
19 NO-6 LKO01-19 01 100,0 262,0

1 69 can nha ¢ thuong mai thudc ranh gi¢i Khu d6 thi Bach Lam B, xa Gi6i Phién, thanh phé Yén Bai theo quy
hoach da dugc Uy ban nhan dan tinh phé duyét.

2 Thong sb vé tong dién tich san da bao gdm dién tich tang tum theo theo hd so thiét ké da duoc S¢ Xy dung tham
dinh tai Cong vin s6 3136/SXD-QLN&CLCT ngay 21/12/2023.



mau nha hoach can (m?) ()
20 NO-6 LKOI1-20 01 100,0 262,0
21 NO-6 LKOI-21 01 100,0 262,0
22 NO-6 LKO1-22 01 100,0 262,0
23 NO-6 LKO01-23 01 100,0 262,0
24 NO-6 LKO1-24 01 100,0 262,0
25 NO-6 LKOI-25 01 100,0 262,0
26 NO-6 LKOI-26 01 100,0 262,0
27 NO-6 LKO01-27 01 78,5 262,0
28 SH-5.1 LKO02-01 01 100,0 262,0
29 SH-5 LKO02-02 01 100,0 264,0
30 SH-5 LK02-03 01 100,0 264,0
31 SH-5 LKO02-04 01 100,0 264,0
32 SH-5 LKO02-05 01 100,0 264,0
33 SH-5 LKO02-06 01 100,0 264,0
34 SH-5 LKO02-07 01 100,0 264,0
35 SH-5 LKO02-08 01 100,0 264,0
36 SH-5 LKO02-09 01 100,0 264,0
37 SH-5 LKO02-10 01 100,0 264,0
38 SH-5 LKO02-11 01 100,0 264,0
39 SH-5 LKO02-12 01 100,0 264,0
40 SH-5 LKO02-13 01 100,0 264,0
41 SH-5 LKO02-14 01 100,0 264,0
42 SH-G9 LKO02-15 01 192,5 450,8
43 SH-G9 LKO02-16 01 192,5 450,8
44 NO-6 LKO02-17 01 100,0 262,0
45 NO-6 LKO02-18 01 100,0 262,0




mau nha hoach can (m?) ()
46 NO-6 LKO02-19 01 100,0 262,0
47 NO-6 LKO02-20 01 100,0 262,0
48 NO-6 LKO02-21 01 100,0 262,0
49 NO-6 LKO02-22 01 100,0 262,0
50 NO-6 LK02-23 01 100,0 262,0
51 NO-6 LKO02-24 01 100,0 262,0
52 NO-6 LKO02-25 01 100,0 262,0
53 NO-6 LKO02-26 01 100,0 262,0
54 NO-6 LKO02-27 01 100,0 262,0
55 NO-6 LKO02-28 01 100,0 262,0
56 NO-6 LKO02-29 01 100,0 262,0
57 NO-6.1 LKO02-30 01 100,0 260,0
58 NO-6.1 LKO06-01 01 100,0 260,0
59 NO-6 LK06-02 01 100,0 262,0
60 NO-6 LK06-03 01 100,0 262,0
61 NO-6 LK06-04 01 100,0 262,0
62 NO-6 LK06-05 01 100,0 262,0
63 NO-6 LKO06-06 01 100,0 262,0
64 NO-6 LKO06-07 01 100,0 262,0
65 | NO-GIS8 LKO06-08 01 172,5 409,5
66 SH-G7 LKO08A-01 01 185,0 470,8
67 SH-4 LKO08A-02 01 100,0 264,0
68 SH-4 LKO08A-03 01 100,0 264,0
69 SH-4 LKO8A-04 01 100,0 264,0

IV. PIEU KIEN CUA NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI

TAIDUU AN PA PAP UNG PE PUQC BAN, CHO THUE MUA
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Thong tin vé cac diéu kién ciia nha & hinh thanh trong tuong lai tai dy an
da dap Gmg dé duoc ban, cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24 Luat Kinh doanh
bat dong san nam 2023 tai phu luc kém theo van ban nay.

V. TRACH NHIEM, YEU CAU POI VOI CHU PAU TU DU AN

- Chju trach nhiém vé tinh chuan x4c va tinh hop phap cta cac thong tin vé
du an, chi dau tu, s6 liéu, tai liéu gui kém ho so da cung cip, nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai tai du an dﬁy du, chinh x4c, trung thyec.

- Chiu trach nhiém vé bao dam nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai du an
da dap ung du diéu kién dé duogc ban, cho thué mua theo quy dinh tai Piéu 24 cua
Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- Ky hop dong mua ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai tun
tht quy dinh va dép tng cac diéu kién theo quy dinh cta phéap luat vé Nha ¢ nam
2023, Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nim 2024 cua Chinh phu
va cac quy dinh ctia phap luat vé nha ¢, kinh doanh bat dong san c6 lién quan.

- Str dung ngudn vén da huy dong vao dang muyc dich xdy dung nha & tai
du an. Nghiém cAm viéc Chu dau tu huy dong vuot qua s6 tién mua, thué mua
nha & duogc ung trude cua khach hang theo quy dinh ctia phép luat. Truong hop
str dung sai muc dich, huy dong vuot qua sd tién theo quy dinh, Chu du tu phai
chiu trdch nhiém trudce phap luat.

VI. PE NGHI CUA SO XAY DUNG

- Trudce khi ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai, phai dugc
ngan hang chap thuan cap bao lanh cho nghia vu tai chinh ctia cha dau tu ddi véi
khach hang theo quy dinh tai Piéu 26 Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

- Viéc thanh toan trong mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong tuong
lai phai thuc hién dang quy dinh tai Diéu 25 Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

- Viéc ban giao nha & cho ngudi mua, thué mua chi dugce thuc hién sau khi
hoan thanh xong nha & xay dung thd, hoan thién toan bo phan mit ngoai nha, da
hoan thanh viéc nghiém thu theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 37 Luat Nha & 2023;
bdo dam an toan trong van hanh, khai thac khi dua cong trinh vao stir dung.

- Trude khi ky két hop déng ban, chuyén nhuong, cho thué€, cho thué mua
bt dong san, Chu dau tu c6 trach nhiém phai cong khai day du cac thong tin theo
quy dinh tai Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

- Viéc thyc hién dau tu xay dung du an phai dam bao tién d6 phu hop voi
chu trrong dau tu d3 duoc co quan c6 thim quyén phé duyét. Truong hop diéu
chinh tién d6 du 4n, dé nghi chu dau tu nghién ciru thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 41 Luat Pau tu nam 2020.
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Pé nghi Cong ty Co phan dau tu Binh Minh T4y Bic trién khai thuc hién
dam béo theo quy dinh./.

Noi nhan: KT.GIAM POC
-Nhutrén; PHO GIAM POC
- UBND phuong Au Lau;

- Lanh dao So;

- Luu: VT, QLN.

Nguyén Yén Hién



PHU LUC

THONG TIN VE CAC PIEU KIEN CUA NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI TAI DU AN PA PAP UNG
PE PUQC BAN, CHO THUE MUA THEO QUY PINH TAI PIEU 24 LUAT KINH DOANH BAT PONG SAN 2023

(Kém theo Céng vin sé /SXD-QOLN ngay

/7/2025 cua So Xdy dung tinh Lao Cai)

Quy dinh Noi dung quy dinh Théng tin hd so dw an da dap @ng

Khoan 1 1. Nha 6, cong trinh xay dung da dugc khoi cong xay | Co Thong bao khaoi cong xay dung ngay 12/3/2024 cia
Dicu 24 dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung. Cong ty C6 phan dau tu Binh Minh T4y Bac

Khoan2 | 2. C6 mét trong céc loai gidy t& vé quyén st dung dét | - Co Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hitu
biéu 24 sau day: nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CY 549504, so

a) Quyét dinh giao dat;

b) Quyét dinh chp thué dat va hop dong vé cho ‘thu,é
quyén su dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat
dai;

¢) Quyét dinh cho phép chuyén muc dich str dung dat;
d) Gidy chung nhan quyén sir dung dat;

d) Gié}{ chtrng nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén sir
dung dat o;

e) Gidy chimg nhéan qu,yén‘sfr dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat;

g) Gidy chimng nhém !{héc vé guyén str dung dat, quyén
SO hﬁ’g téti san gan lién vai dat theo quy dinh ctua phap
luat vé dat dai.

CY 549505, so6 CY 549510, s6 CY 549511, s6 CY
549512, sb CY 549514 cap ngay 22/02/2021; sé6 DK
360349 cip ngay 18/12/2023

- Theo Coéng vin s6 13/VPPK-DKCGCN ngay
15/7/2025 ctia Van phong dang ky dat dai: 7 thira dat c6
gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha &
va tai san khac gin lién vé6i dat sé CY 549504, s6 CY
549505, s6 CY 549510, s6 CY 549511, s6 CY 549512,
s CY 549514 cap ngay 22/02/2021; s6 DK 360349 cap
ngay 18/12/2023: vao ngay 08/7/2025 da xda ndi dung
dang ky thé chap ngay 26/12/2024.




Khoan 3
Diéu 24

3. C6 cac loai gidy to sau day:

a) Giay phép xay dung nha ¢, cong trinh xay dung va ho
so dé nghi cap gidy phép xay dung dbi véi truong hop
phai c6 gidy phép xay dung theo quy dinh cia phap luat
vé xay dung;

b) Thong bdo khdi cong xay dung nha &, cong trinh xay
dung va ho so thiét ké xdy dung nha ¢, cong trinh xay
dung d6i voi truong hop khong phai cé gidy phép xay
dung theo quy dinh cta phap luat vé xay dung;

¢) Gidy to vé nghiém thu viéc da hoan thanh xay dyng
co s ha tang k¥ thudt theo quy dinh ctia phap luat vé
xay dung twong tng theo tién do du an; trudng hop 13
nha chung cu, toa nha hdn hop c6 nha & phai c6 gidy to
ching minh da dugc nghiém thu hoan thanh xay dung
phan moéng theo quy dinh cta phap luat vé xay dung.

- Cé4c can nha ¢ thuong mai cta du an thudc truong hop
mién phép x4y dung theo quy dinh tai Khoan 30 Diéu 1
Luat Xay dung ngay ndm 2020.

- C6 ho so thiét ké xay dung dugc tham dinh, phé duyét
theo quy dinh.

- Giéy to nghiém thu viéc hoan thanh xay dung h¢ théng
ha tang k¥ thuat tuong tng theo tién d6 du an:

+ Bién ban s6 01/BBNT/HTCT/BMTB ngay 28/4/2025
ctia Cong ty Co phan dau tu Binh Minh Tay Bic;

+ Bién ban nghiém thu vé phong chdy va chira chay sd
18/NT-PCCC ngay 06/5/2025 cua Phong Canh sat phong
chay, chita chdy va ctru nan, ctru hd, Céng an tinh;

+ Thong bao sd 149/TB-SXD ngay 16/6/2025 ciia S
Xay dung.

Khoan 4
Diéu 24

4. Trudce khi ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong
tuwong lai, cht dau tu du an phai ¢ vin ban thong bao
cho co quan quan 1y nha nude vé kinh doanh bat dong
san cép tinh vé& viéc nha & du diéu kién duoc ban, cho
thué mua.

Cong van sd 93/2025/CV-BMTB ngay 08/7/2025 cua
Cong ty C6 phan dau tu Binh Minh T4y Bic vé viéc
thong bao nha & hinh thanh trong tuwong lai du diéu kién
dugc ban va cho thué mua thudc dy an: Dy an xay dung
khu dan cu nong thon méi (Hang muc dat & nong thon,
dat thuong mai dich vu va dat cong trinh céng cong) doc
2 bén dudng cau Bach Lim, x4 Giéi Phién, thanh pho
Yén Béi (khu s6 1, diém 1A, 1B) (khu d6 thi Bach Lam
A va Khu d6 thi Bach Lam B) tai x3 Gi6i Phién, thanh
phd Yén Bai, tinh Yén Bai (giai doan 1)




Khoan 5
Diéu 24

5. Nha 0, cong trinh xay dung phai nam trong dy 4n bat
dong san da dugc co quan nha nude co thaim quyén chap
thuan theo quy dinh cua phap luét va trong ndi dung du
an duoc chép thuan c¢6 muc dich dau tu xay dung nha &,
cong trinh x4y dung dé ban, cho thué mua.

Vi tri nha & hinh thanh trong tuong lai theo dé nghi cuia

Cong ty c6 phan dau tu Binh Minh Tay Bic phu hop véi
chap thuan chu trvong dau tu dugc Uy ban nhan dan
tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 415/QD-UBND ngay
25/3/2022.

Khoan 6
Diéu 24

6. Pap ung diéu kién quy dinh tai cac diém b, c, d, d
khoan 1, diém a va diém c khoan 2 Diéu 14 cua Luat
nay, cu thé:

Khoan 1
Diéu 14

b) Khéng thudc trudng hop dang c6 tranh chap vé quyén
sir dung dét gan véi nha ¢, cong trinh xay dyng, tranh
chap vé quyén sé hitu nha &, cong trinh xay dung dua
vao kinh doanh dang duoc co quan ¢ thim quyén thong
béo, thu 1y va giai quyét; truong hop co tranh chép thi
da duoc co quan c6 tham quyén giai quyét bang ban an,
quyét dinh, phan quyét da c6 hiéu luc phép luat;

¢) Khong bi ké bién dé bao dam thi hanh 4n;

d) Khéng thudc trudng hop ludt cdm giao dich;

d) Khong thudc truong hop dang trong thoi gian bi dinh
chi, tam dinh chi giao dich theo quy dinh cta phap luét.

- Theo Cong vin s6 09/CV-TA ngay 17/7/2025 cia Toa
an nhan dan khu vuc 1 - Lao Cai: Hién Toa an nhan dan
khu vuc 1 - Lao Cai khong thu 1y, giai quyét vu viéc nao
vé tranh chdp quyén sir dung dat gin voi nha &, cong
trinh x4y dung; tranh chip vé quyén sé hitu nha &, cong
trinh x4y dung dua vao kinh doanh...d6i véi 07 thira dat
thudc du an Xay dung khu dan cu ndéng thon méi (Hang
muc dat nong thon, dat thuong mai dich vy va dat cong
trinh cong cong) doc 2 bén duong Cau Bach Lam, xa
Gidi Phién, thanh phé Yén Bai (giai doan 1) va 02 thira
dat thudc du an Xay dung khu d6 thi Bach LAm B (theo
phu luc 2 kém theo Van ban s6 103/ SXD-QLN cua S¢&
Xay dung).

- Theo Cong van s6 05/THADS-KV1 ngay 16/7/2025
cua Phong thi hanh an khu vuc 1 tinh Lao Cai: Qua ra
soat cac vu vi¢c dang dugc td chirc thi hanh tai Phong
Thi hanh dan sy Khu vuc 1 tinh Lao Cai, thi hién nay
Phong Thi hanh dan sy Khu vuc 1 tinh Lao Cai khong




ap dung bién phap cudng ché ké bién dam bao thi hanh
an doi voi céac thira dat va tai san gan lién vé6i dat theo
danh sach cac thua dat tai phu luc 02 kém theo Cong
van s6 103/SXD-QLN ngay 11 thang 7 nim 2025 cua
S¢ Xay dung tinh Lao Cai.

- Qua qua trinh ra soat, S& Xay dung khong nhan dugc
van ban lién quan dén viéc cAm giao dich hoac dinh chi
giao dich cua du an.

Diém a
Khoan 2
Diéu 14

a) Du 4n phai dap tmg cac yéu cau quy dinh tai Diéu 11
cua Luat nay:

“Piéu 11. Yéu cau ddi v4i du an bat dong san

1. Dy 4n bat dong san phai phu hop véi quy hoach, ké
hoach sir dung dat.

2. Dy 4n bat dong san phai phu hop véi quy hoach dugc
phé duyét theo quy dinh cua phéap luat vé xay dung, phap
luat vé quy hoach db thi.

3. Trinh tu, thu tuc dau tu xay dung du an bat dong san
thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé: quy hoach,
dau tu, dat dai, xdy dung, nha & va phap luat c6 lién
quan.

4. Tuan tha gidy phép xay dung d6i véi truong hop phai
cap gidy phép xay dung.

5. Du 4n bat dong san phai dugc dau tu xay dung theo
tién do, quy hoach, thiét ké va trong thoi han thyc hi¢n

- Déi voi cac yéu cau quy dinh tai Diéu 11, trong qua
trinh thuc hién cac th tuc chip thuan chu truong dau
tu; thAm dinh bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay
dung; cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat, cac co
quan chuyén mon cé thim quyén d3 danh gia day du
theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu, dat dai, xay dung.
- V& tién do thuc hién du an: Theo Quyét dinh s
415/QD-UBND ngay 25/3/2022 cta Uy ban nhan dan
tinh, viéc hoan thanh du 4n va dua vao khai thac trong
Quy 1V/2024.

Theo quy dinh vé diéu chinh du 4n dau tu tai diém d
khoan 3 Diéu 41 Luat Dau tu:

“3. Nha dau tw ¢6 dw an dau tw da dwoc chd'p thuan chu
truong dau tw phai thuc hién thu tuc chd'p thudn dieu
chinh chii trwcong dau tw néu thuéc mét trong céc truong
hop sau day:
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du an dau tu duoc co quan nha nude c¢6 tham quyén chap
thuan.

6. P61 voi du an dau tu xay dung nha &, ngoai viéc dap
mg quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4 va 5 Diéu nay thi
con phai dap tmg cac yéu cau theo quy dinh cta phap
luat vé nha ¢”.

d) Kéo dai tién do thuwc hién dw dn dau tw ma tong thoi
gian dau tw dy an vieot qua 12 thang so voi tien dé thuc
hién du an dau tur quy dinh tai van ban chd'p thuan chu
truong dau tw lan dau;”.

Do d6, d& nghi Cha dau tu nghién ciru, c6 phuong an
trién khai diéu chinh tién do thyc hién dy 4n tuan thu
theo quy dinh ciia phap luat vé dau tu.

DPiém ¢
Khoan 2
Diéu 14

¢) Cha dau tu du 4n da hoan thanh nghia vu tai chinh vé
dat dai gom tién st dung dat, tién thué dit va cac loai
thué, phi, 1& phi lién quan dén dat dai (néu c6) ddi voi
Nha nuéc theo quy dinh cua phap luat d6i v6i dat gin
v6i nha ¢, cong trinh xay dung dua vao kinh doanh.

Theo Cong van sd 122/LCA-CNTK ngay 16/7/2025,
Cong van sd 132/LCA-CNTK ngay 17/7/2025 ctia Thué
tinh Lao Cai vé viéc cung cap thong tin thuc hién nghia
vu tai chinh vé déat dai; Cong van sd 33/TCS6-QLTK
ngay 15/7/2025 ciia Thué co sé 6 tinh Lao Cai vé viéc
cung cép thong tin thuc hién nghia vu tai chinh vé dat
dai: Chu dau tu da hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat
dai cua du an.

Khoan 7
Diéu 24

7. Pa dugc cong khai thong tin vé bat dong san, du an
bat dong san dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Diéu
6 cua Luat nay.

Pé nghi Chu dau tu trudc khi ky két hop dong ban,
chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua bat dong san,
c6 trach nhiém phai cong khai ddy du cac thong tin theo
quy dinh tai Biéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san 2023

Khoan §
Diéu 24

Phén tich san xay dung trong cong trinh xdy dung hinh
thanh trong twong lai dua vao kinh doanh ngoai viéc dap
ung diéu kién quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4, 5, 6 va
7 Piéu nay thi con phai bao dam cac diéu kién quy dinh
tai khoan 3 Diéu 14 cta Luat nay.

Qua ra soat, HO so phap 1y do Chu dau tu cung cip di
dam bao theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Luat Kinh
doanh bat dong san nam 2023.
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